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金山区别墅租赁中心
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清风送爽处别墅符合居住之道。在购买别墅时，应该在房屋的周围巡视一番，看看附近的环
境是否有缺陷。首先应该注意风势，倘若发觉房屋附近风大，且十分急劲，那便不宜选购了。风
水学较重视“藏风聚气”，但倘若风势过缓，空气不大流通，那亦绝非住宅所宜。较理想的居住
环境，当是有柔和的风徐徐吹来，清风送爽，这才符合居住之道。阳光不足阴暗潮湿别墅不宜，
阳宅风水较讲究阳光、空气，所以选择房屋居住，不但要空气清爽，而且还要阳光充足。若是阳
光不充足的房屋，往往会阴暗潮湿，令人心情压抑烦闷。购买别墅要注意价格是否合理，避免被
坑。金山区别墅租赁中心

选购别墅注意事项：1、安防设施。买房还要注意社区内的安防设施，人身安全和财产安全若
是得不到保障，会直接影响人们的生活。社区内要有严密的安保措施，安装多方位的摄像头，以
及周密的保安服务，这样才能让人有安全感。2、物业服务。社区的物业服务与人们的生活息息相
关，所以选房也要选择物业。物业要提供足够的保洁员，能够及时的清理垃圾，保持环境干净清
爽。同时，也要有专业的园艺师，方便修剪维护社区内的绿植。至重要的是，要有贴心周到的服
务。金山区别墅租赁中心古时，别墅是供游玩休养的山水美宅。

别墅本来就非常少，单就别墅而言，上海、重庆、北京、南京、深圳比较多，有很多省会城
市连别墅都没有。目前买别墅，建议委托当地的房屋中介公司去找找看，至好提前给中介的经办
人员小费，在运气很好的情况下，才可能有机会买到二手别墅。别墅价值体现不单是按每栋建筑
面积，价格差关键是容积率大小，如：容积率0.30左右比容积率0.60左右的别墅，每平方米价格
要高出一倍左右。别墅一般占地均在2亩左右，省会城市的别墅目前在2000W左右，但低
于1000W就可以肯定不是别墅啦。如只是星期天住住，选偏远的农村别墅性价比至好。国土资源
部对别墅的定义：是指独门独户独院，两至三层楼形式。占地面积又相当大，容积率又非常低。
别墅是包括地下层在内的至多三层的独栋住宅形式，带室内车库。像很多亚别墅、类别墅，
如：“四层单栋洋房”、“双拼、联排排屋”、“叠加小高层”都是高质量住宅，也叫排屋、洋
房，不属于别墅。

过来人买别墅的建议：1、空间的布局要合理。大部分人购买别墅是用来自住的，这时候我们
就需要重点考虑满足我们居住的实用性上，应该更加注重别墅的舒适性和功能性。虽然选择别墅
的人都是对生活品质有追求的成功人士，但是别墅使用的能耗以及各种费用也是一个不小的开支。
高质量的别墅不只要注重景观和外立面的设计，户型的合理性，内在空间布局的舒适性也不容忽
视。2、关注社区成员的交流.孟母三迁的故事尽人皆知，高质量的别墅生活离不开高质量的别墅
社区成员的交流互动，这就需要别墅有一个相对集中的区域或者一个公共的空间作为一个社群成
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员交流互动平台，高质量的生活高质量的社交，别墅生活更舒适更有归属感。别墅在装修的时一
定要考虑采光的问题，在装修的时候对别墅进行灯光设计也要选择与自然光照相结合。

挑选别墅不能忽略的有别墅本身，因购买后要长期居住，别墅本身的设计将直接影响居住的
舒适度。首先不能单看外观，简单的以外观是否时尚等作为选择标准是不妥的。外观的新颖独特
虽重要，但至重要的还是居住的舒适性。其次要考虑是否和自己的生活习惯相吻合。有的别墅设
计很精妙，但和自己的生活习惯不合拍，住在里面会产生不舒适感。然后还要考虑能耗问题，一
般说来，能耗高低与居住舒适性是紧密相连的，高能耗的别墅居住舒适性较差，低能耗的则多半
居住舒适性高。一定要明确所购买别墅的目的，是自住还是其他的功用，才好买别墅。金山区别
墅租赁中心

建筑与别墅的过渡空更多的体现的是主人居住的品味和感受，而不是实际的功能。金山区别
墅租赁中心

就算是购买别墅的购房者，在买房时也需要注意所处的地理位置，如今大多数经济型别墅都
在郊区位置，周边出行是否具有快捷的道路交通是小区存在的前提。目前别墅区的周边道路状况
普遍比较好，但是通往市区的道路在上下班高峰则是拥堵不堪，由于家庭成员不可能同时进出，
所以在考虑自驾车线路的情况下，也要考虑周边的公共交通情况。购买经济型别墅还需要注意周
边的生活配套，因为很多别墅项目位置都不是特别理想，也可能在配套中存在一些问题。比如商
业设施不齐全、医疗设施缺乏等等。因此购房者购买经济型别墅必须考虑自己的日常需要，如年
纪大的人应侧重于选择医疗设施较好的地区等。金山区别墅租赁中心


